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06.02.17 PCMI  1 situa tion ech: 1/ .....



06.02.17 PCMI  1 e x tr ait  cadastr al ech: 1/ .....

sec tion AE n° 188  -  189  -  460

cont enance  : 12  94 4  m2



02.06.17 vue  de  dessus ech: 1/ ....PCMI  2
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06.02.17 plan masse  ensemble ech: 1/ 600PCMI  2
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06.02.17 plan masse ech: 1/ 500PCMI  2
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06.02.17 anne x e plan topogr aphique ech: 1/ ....
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10.01.17 plan espaces  v er t s ech: 1/ 500PCMI  2
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06.02.17 coupe  y  2 ech: 1/ 200PCMI  3
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06.02.17 PCMI  1 situa tion ech: 1/ .....



06.02.17 PCMI  1 e x tr ait  cadastr al ech: 1/ .....

sec tion AE n° 188  -  189  -  460

cont enance  : 12  94 4  m2
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PROJET DE GROUPE D’HABITATIONS - LES CORTASSES -   84220  GORDES

NOTICE DE PRÉSENTATION ET D'INSERTION PAYSAGÈRE

NOTICE suivant Article R431-8

1- L'état initial du terrain et de ses abords indiquant, s'il y a lieu, les constructions, la végétation et les éléments paysagers existants ;
Il s'agit d'un projet de construction d'un groupe d'habitations groupées avec piscine et pool-house. Les parcelles concernées sont situées lieu-dit "Les Cortasses", à Gordes (84220) et sont cadastrées AE n° 188 - 189 - 460.
Elles représentent une surface de 12944 m².
Le terrain est marqué par une pente faible sur l'ensemble du terrain.
Aucune construction n'est actuellement implantée sur les parcelles qui sont plantées d'une chênaie tramée.
Situées dans le prolongement du hameau de bâtis anciens "Les Cortasses", les parcelles sont également bordées au nord-est et sud-est par deux lotissements récents.
L'aspect du bâti existant avoisinant est majoritairement des habitations à 2 pentes avec murs en pierre, couvertures en tuiles rondes. Il s'agit d'une architecture traditionnelle, les pleins dominant les vides pour les ouvertures,
d'une manière générale l'habitat est de type R+1 rez-de-chaussé surmonté  d'un étage. L'habitat est sobre et irrégulier avec murs obliques non orthogonaux présentant un aspect moyenâgeux. Les maisons de type individuel
sont groupées et mitoyennes avec ruelles, placettes, passages couverts. 

2- Les partis retenus pour assurer l'insertion du projet dans son environnement et la prise en compte des paysages, faisant apparaître, en fonction des caractéristiques du projet : 

a) L'aménagement du terrain, en indiquant ce qui est modifié ou supprimé ;
Le projet ne modifie pas le terrain, la pente est conservée et structurée par des terrasses.
Les arbres existants seront en partie supprimés.

b) L'implantation, l'organisation, la composition et le volume des constructions nouvelles, notamment par rapport aux constructions ou paysages avoisinants :
Compte tenu du terrain et de la configuration des lieux, le projet a particulièrement été étudié pour s'adapter au bâti environnant. Le principe général est de respecter l'organisation groupée de type hameau reprenant les
éléments principaux qui composent les hameaux, habitat de type groupé autour d'un espace central.
Organisation d'un bâti en grappe avec placette, cheminements piétonniers et séquences architecturales de cheminement piéton variées.
Les bâtiments disposés de manière irrégulière et non systématique sont traditionnels, volume principal avec étage, adjonction de dépendances greffées, couverture tuiles à deux pentes égales, percements classiques et
discrets, murs en pierre.
Les habitations, articulées entre elles par des auvents ou locaux de rangements, sont réunies autour d'un espace central arboré. Des placettes et cheminements piétonniers ménagés entre les habitations permettent de
conserver des arbres existants.
Les habitations de type R+1, avec toiture à deux  pentes sont de volumes simples dans le style des habitations existantes.
Une zone de loisirs avec piscine et pool-house traité comme les maisons projetées.

c) Le traitement des constructions, clôtures, végétations ou aménagements situés en limite de terrain ; 
Les constructions sont traditionnelles en pierre de pays avec encadrements en pierre de taille, tuiles rondes, fenêtres et volets en bois naturel.
Les clôtures créées seront pour partie des haies champêtres d'essences locales mixtes et pour partie des murs en pierre. 
Hormis les clôtures, il n'existe aucune construction en limite de terrain.

d) Les matériaux et les couleurs des constructions ;
L'architecture générale est en pierre. 
Les toitures sont traitées à deux pentes égales en tuiles rondes.
Les menuiseries extérieures seront en bois naturel. (fenêtres et volets).

e) Le traitement des espaces libres, notamment les plantations à conserver ou à créer ; 
Une partie des chênes existants sont conservés et complétés avec de nouveaux chênes et des arbres fruitiers.
Les habitations sont implantées sur les parties engazonnées scandées par des massifs d'arbustes et vivaces, la circulation des voitures étant reléguée à la seule voie d'accès et au parking.

f) L'organisation et l'aménagement des accès au terrain, aux constructions et aux aires de stationnement. 
Le projet prévoit des places de stationnement non couvertes pouvant accueillir 63 places (32 places de stationnement classiques et 31 places aménagées pour les personnes à mobilité réduite.) 
La voie d'accès de 6 mètres et l'aire de retournement de 14 mètres seront traitées en enrobé.
Les tours des maisons piétonniers seront en clapicette compactée.

DISPOSITION D'INSERTION
L'ensemble du projet forme un quartier de hameau organisé autour d'un espace central arboré en prolongement du hameau existant des CORTASSES.
L'architecture traditionnelle, l'insertion discrète permet de par sa volumétrie et ses prolongements, terrasses, auvents , espaces verts, une bonne insertion dans le site.

06.02.17 PCMI 4 notice ech : 1/...

Utilisateur
sas - hugues
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06.02.17 f acade  ouest ech: 1/ 200PCMI 5
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01.01.17 f acade  nor d ech: 1/ 200PCMI 5
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06.02.17 f acade  est ech: 1/ 200PCMI 5
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06.02.17 plan toitur es ech: 1/ 500PCMI  5
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06.02.17 APS vole t  pa y sager ech: PCMI 6-7-8
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06.02.17 anne x e tableau sur f aces ech: 1/ 200


