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NOTICE DE PRESENTATION

La présente demande de permis de construire a pour objet la construction d'un ensemble immobilier de 27
maisons individuglles

Le projet est situé au lieu dit « Le Bess » sur ta Route du Bess 4 Beuil Les Launes (06470), sur une parcelle
cadastrée initialement cadstree G 428 et divisde depuis.

L’assiette fonciére de l'opération, issue de la division de terrain avec la copropriété « LE PALACE » a une
superficie de 22.028 m? II est situé en zone UB du POS avec un COS de 0,3 pour Mhabitation,

La hauteur maximale des maisons est inferieure 4 11 m par rapport au sol existant.L'implantation altimétrique du
projet se situe entre 1590,00 m NGF 4 son point la plus haut et 1560,00 m NGF 4 son point ke plus bas

PROGRAMME

Le programme comprend :

27 maisons individueltes développent une surface totale ( swivant la direcifve du 01.03.12 ) de 6465 m*
comprenant 54 logements.

Caractéristiques des maisons individuelles

L'étude du plan masse a été menée dans le souci d'offrir des variétés de perspectives a chacun des logements
coflectifs et pour chacune des maisons individuelles, I} a été privilégié pour 'ensemble du projet, une orientation
NORIDVEST et EST, bénéficiant d'une vue sur les montagnes du Parc du Mercantour et le Village de Beuil. La
griile de répartition offre une variéé de typologie du 5 au 7 piéces.

Stationnement

L'ensemble des 108 places de stationnement prévu pour les maisons individuelles, soit 2 par maison, est prévu sur
chaque parcelle accessible par la voirie & I"exeption de la partie haute aun niveau NGF 1588 ou est amenage un
espace public sous forme de cour pouvant par la suite devenir un SPA en sous sol.

Sur ce niveau les places de stationnement sont situées 4 exterieurs des parcelles.

Les places et voies d'aceés des maisons individuelles feront I'objet d'un traitament spécifique

afin de préserver au mieux l'aspect végétal du site.

Dans bous les eas les places de stationnement seront au niveau des pieces principales de vie afin de permentre
V'accessibilite pour personnes a mobilite reduite. Pour les lots maisons 9 — 10 - 11 — 12, il est prevue de pouvoir
poser un appareil clevateur sur le mur afin d'accedeer au niveau 1 ou se situe les pieces de jour ; cette option a ete
choisi afin de permettre a ces pieces de beneficier d une vue dominante .

Un local ordures ménagéres (par Tri Sélectif) est prévu en extérieur des batiments, son implantation sera & définir
avee Faccord de la copropriété « LE PALACE » et des services concernés et fera lobjet d'un plan d'aménagement
ultérieur.

PROJET ARCHITECTURAL
A.DESCRIPTION DU SFTE EXISTANT

Meorphologie du terrain existant

La configuration générale consiste en un plateau haut situé & laltimétrie 159000 m NGF descendant en pente
jusqufau niveau inférieur de la parcelle situde 4 laltimétrie 1560,00 m NGF sur la limite NORD du terrain, coté
route des Bergians.

L'ensemble de ce dénivels est occupé par une végétation se développatit 4 1'état sauvage 2t sans entretien.

B. PROJET

L'implantation est organisée pour permettre 2 un maximum de maisons individuelles de béneficier de la
perspective sur les vues environnantes, Mont Mounier, Mont du Pommier et les vuss sur les vallons alentours.

La voirie dessert ensemble du projet, maisons individuelles et parkings extérieurs et est prévue de fagon 4
permettre l'accés aux engins d'entratien et séeurité.

Un soin tout particulier a ét¢ apporté & la création et 4 la préservation des espaces verts, cn cffet Iintégralité de
l'espace libre est traité en espace vert.

L'implantation des maisons en général et la hauteur de leur fagade sont détermindes par le calcul des prospects et
le choix de leur orientation (réglement urbain). La composition architecturale retenue s'attache 4 recréer
I'aspect des hameaux caractéristiques du paysage environnant.

ASPECT EXTERIEUR - FACADES

Les fagades des maisons individuetles sont traitées dans un vocabulaire architectural classique et contemporain,
permettant de créer une identité marquée pour chaque type de maisons individuelles .

La fagade principale de¢ chaque maison est agrémentée par de larges terrasses et balcons donnant sur des espaces
de vie.

MATERIAUX ET COULEURS DES FACADES

Chaque maison est revetue de bardage en Meleze et traitée antivieillissentent et les soubassements sont habillés de
pierra de pays ou beton brut.

f.es toitures seront en bac acier teinte « gris sombre ».

Les menuiseries, gardes corps seront en cables tendus et les cltures si il a lieu apres division seront en grillage et
habiliees de parts et d"autres de resineux type thuya.

Eensemble des matériaux seront présentés et le choix ser fait en accord avec les Sexvices de la Ville.

TRAITEMENT PAYSAGER ET PLANTATIONS

L'intégralité des plantations d'arbres 4 tige haute sera conforme & l'article 13 du POS.

Les arbres plantds seront sélectionnés parmi les cssences suivantes : Méleze, Pin du Nord, Erable, Sapin commun.
Une trenfaine d'arbres (dont certains morts) seront supprimés afin de permattre 'implantation des voies et des
batiments. Ils seront remplacés par des arbres sélectionnés parmi les espéces précédamment énoncées.

Les bosquets et les arbres conservés feront l'objet d'une taille afin de supprimer les arbres et branches mortes. Un
débroussaillage des limites séparatives sera effectué.

Les clBtures séparatives entre les différents lots seront réalisés grillages

Des plantations seront réalisés lz long de ces cldtures et des voies de part et d’autras duy grillage afin de le
masquer.

Un grand soin sera apporté su traitement paysager, aussi bien en ce qui conceme les accés que les abords des
constructions qui s'intégreront dans des espaces verts d'autant plus foumis que le maximum d'arbres existants sera
préserve,
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